Asemakaavan muutos Resiinakuja nro 3668

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Resiinakujan kaavamuutostyon tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta
pysakdinnistda korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin
pysakdintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistdille séilytetédén
pysakdintialueen kautta.
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Sijaintikartta ja opaskarttaote. © Tuusulan kunta

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Jokelassa Resiinakujalla.
Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiseltd maanomistajalta jattamallaan
kaavamuutoshakemuksella. Kaavamuutoshakemus ja kaavaty® on hyvéksytty kunnan
kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023.

KaavamuutostyOn tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta pysékoinnista korttelissa 6006 ja
muuttaa Resiinakujan katualue korttelin pysékointialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet
naapurikiinteistoille sdilytetadn pysakadintialueen kautta.

Maanalaisen pysakainnin poistolla tavoitellaan edullisempaa lahtokohtaa tontin rakentumiselle.
Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan
toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen kuntakeskuksen kehittamisesta.

Maanomistus ja sopimukset

Aloitteen tehnyt yksityinen maanomistaja omistaa korttelin 6006 maa-alueen. Tuusulan kunta
omistaa Resiinakujan katualueen. Kunta on tehnyt yksityisen maanomistajan kanssa kaavoituksen
kéynnistamissopimuksen. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavisséa neuvotteluissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus
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Tuusulan kunta

Aluerajauksessa on huomioitu korttelin 6006 ja Resiinakujan muutokset.
Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittéa mielipiteensé kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mité
kaavaty6ssa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattéa kirjallisena
nahtavillaolon 2.11. - 1.12.2023 aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on esitettava viimeistaan 1.12.2023.

Kirjalliset mielipiteet pyydetéan jattamaan

e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen
kautta. Anna palautetta tasta -lomake I0ytyy hankkeen verkkosivulta
hankkeen nimell& osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla.
tai

o Kkirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai TuusInfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessé on
ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero "Resiinakuja, nro 3668”.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavan materiaali ja séhkdinen asiointilomake ovat nahtévilla hankkeen nimella
Tuusulan kunnan verkkosivulla osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla.
Né&htavilldolon aikana materiaaliin voi tutustua myos Jokelan Tuusinfossa. Jokelan
TuuslInfo palvelee Jokelan kirjastossa osoitteessa Keskustie 20, 05400 Jokela.
TuusInfon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan kunnan verkkosivuilla
osoitteessa www.tuusula.fi/tuusinfo.

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetédan puhelinpéivystys, joka on avoin
kaikille. Puhelinpdivystys jarjestetdan 21.11.2023 klo 13-15. Kaavasuunnittelija
on talloin tavoitettavissa numerossa 040 314 3529. Is&nnoitsijoitad ja asunto-
osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan ilmoittamaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta osakkaille ja asukkaille.

Né&htavilldolon jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen néghtaville
asettamisesta julkaistaan kuulutus paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja
lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten
nahtavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattdd asemakaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana muistutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja
lausunnot seké niita koskevat valmistellut vastineet liitetadn kaavaselostukseen,
jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta
kunnanvaltuusto tekee paatoksen asemakaavaehdotuksesta. Kaavan
voimaantulon kuulutus julkaistaan paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattéja saa kirjallisesti pyytaessaéan tiedon kaavan
etenemisesté kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapalvelusta,
I0ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o Alueen jalé&hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
o |kdihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
o Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus
e Rakennusvalvontajaosto
e Tuusulan Vesi
o Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY —keskus
e Vaylavirasto
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
o Yrittdjayhdistykset
e Tuusulan yrittajat
o Jokelan yrittajat
o Kellokosken yrittajat
o Uudenmaan yrittajat
o Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittajanaiset
e Kehittdmisverkostot
o Jokelan kehittamisverkosto
o Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
o Jokelan Omakotiyhdistys Ry
e Viihtyisa Pohjois-Tuusula Ry
e Tuusulan Omakotiyhdistys Ry
o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot

o Telia Oyj
o DNA Palvelut Oy
o Elisa Oyj
o DigitaOy

e Energiayhtiot
e Nurmijarven séhko
o Nevel Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa suunnittelu- ja lIahialueen asukkaiden elinympéristdon ja elinoloihin,
kulttuuriympéristoon, rakennettuun ympéristoon ja liikkenteeseen,
luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen sekd laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka
muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointitydhén ottamalla
yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensd tai jattad muistutuksensa
nahtavilldolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa
Yksityisessa omistuksessa oleva kortteli 6006 on rakentumaton ja talla hetkelld
metsittynyttd niittymaata. Resiinakujan katualue on Tuusulan kunnan

omistuksessa ja rakentunut.

Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen kaupallisten palveluiden laheisyyteen.
Ympardiva naapurusto on padosin rakentunutta. Naapurikortteleista 16ytyy liike-

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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jatoimistotilaa seka asuinkerrostaloja. Jokelan rautatieasema sijaitsee heti
Jokelantien toisella puolen. Eteldinen kortteli 6007 on rakentumaton.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan kunta

Alueella on voimassa Jokelan keskusta lll -niminen asemakaava. Kaava on saanut
lainvoiman 1.10.2008. Kaavassa kortteli 6006 on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-43) ja Resiinakuja katualueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote Jokelan osayleiskaavasta (voimaan 2008). Suunnittelualue punaisella rajauksella. ©
Tuusulan kunta

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan Jokelan osayleiskaavan alueelle.
Osayleiskaavassa alue on merkitty pienin toimenpitein kehitettavaksi
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja Resiinakujan osalta katualueeksi seka
jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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sijainti punaisella rajauksella. © Tuusulan kunta.

Tuusulan yleiskaava 2040:ssa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle (C). Yleiskaava on hyvaksytty Tuusulan kunnanvaltuustossa 14.11.2022
(8133), mutta kaavasta valitettiin eika se ole taten viela lainvoimainen. Tuusulan
yleiskaava korvaa Jokelan osayleiskaavan.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti
merkitty pinkilla palluralla. © Kuntaliitto

Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 13.3.2023)
suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle. Keskustatoimintojen alue
on merkitty yllaolevaan karttakuvaan punaisella ympyralla.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
o Kaavoituksen kaynnistamissopimus
o Jokelan keskusta Il -asemakaavan muutos, lainvoimainen 1.10.2008
e Jokelan keskustan tavoitemalli, puutarhakaupungin yleissuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Rakentamishankkeen alustavia havainne- ja luonnoskuvia
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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LITTYMINEN YMPARISTOON 1:2000

@ 858-2-6006-1 | LAKEA OY HPK ARKKITEHDIT OY
RESINAKUJA 1, 05400 JOKELA

Suvilchdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
SUJAINTIKARTTA JA LITTYMINEN YMPARISTOON etunimi.sukunimi@® hpk-arkkitehdit fi
LUONNOS 4.10.2023

tel +358-9-612 9950

Liittyminen ymparistd6n © HPK Arkkitehdit Oy

Maankéaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessé.
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Asemapiirrosluonnos © HPK Arkkitehdit Oy
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan valmistelu

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3529
timo.mattila@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola, arkkitehti, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Liikenne

Taina Toivanen, suunnitteluinsinéori, p. 040 314 3523
taina.toivanen@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kunnallistekniikka

Suvi Honkanen, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3567
suvi.honkanen@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

<Vireilletulokuulutus 2.11.2023 OAS:n yhteydessa

<0AS néhtéville 30 vrk, 2.11.2023 - 1.12.2023

<nahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-lehdessa
=asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

=Osallisilla mahdollisuus jatté& mielipide kirjallisesti

«Asemakaavan muutosehdotus

<Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

| =Osallisilla mahdollisuus jattaé kirjallinen muistutus nihtévillaolon
Ehdotus alkuvuosi iR

2024 Yy

<Asemakaavan muutosehdotus

<kuntakehityslautakunta

<kunnanhallitus

<kunnanvaltuusto paatos

EELGNIGEI N - Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2024 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatdksesta

)

\

<Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla

Voimaantulo

2024 )

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdén miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



